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（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
広域図
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九州自動車道「福岡」ICや
博多市都心部や福岡空港へのアクセス良好
⇒福岡都市圏全体への配送に適した希少立地

アイランドシティ出入口
～福岡IC料金所

約11.1km（9分程度）

アイランドシティ出入口
～榎田出入口

約11.5km（9分程度）

所 在：福岡市東区みなと香椎四丁目29－11，30-4，32-4
交 通：福岡高速6号アイランドシティ線「アイランドシティ」出入口約1.4km

西鉄バス「みなと香椎第二」バス停 約0.3km（徒歩3分程度；天神・博多駅・千早駅からアクセス可）
敷地面積：39,306.83㎡（約11,890坪）
用途地域：準工業地域



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
周辺図
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所 在：福岡市東区みなと香椎四丁目29－11，30-4，32-4
交 通：福岡高速6号アイランドシティ線「アイランドシティ」出入口約1.4km

西鉄バス「みなと香椎第二」バス停 約0.3km（徒歩3分程度；天神・博多駅・千早駅からアクセス可）
敷地面積：39,306.83㎡（約11,890坪）
用途地域：準工業地域

みなと香椎
第二バス停

みなと香椎
第一バス停



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
交通アクセス
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本物件

本物件



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
周辺空撮（北⇒南）
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箱崎ふ頭

香椎浜ふ頭

東浜

アイランドシティ

福岡空港 博多市街福岡IC

ニトリ進出予定地

福岡運輸支局等進出予定地

博多アイランドシティTMK
進出予定地

みぞえ建設／西日本鉄道・JR貨物
進出予定地

福岡地所グループ
進出予定地

コンテナターミナル用地

本物件敷地



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
鳥瞰パース（北東角から）
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※本プランはあくまで設計途上であり、今後変更となる可能性がございます。



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
鳥瞰パース（南西角から）
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※本プランはあくまで設計途上であり、今後変更となる可能性がございます。



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
概要・諸元

2024/2/7 CONFIDENTIAL 9

※本プランはあくまで設計途上であり、今後変更となる可能性がございます。

その他賃貸関連事項
・貸室内の第三者転貸：書面による賃貸人の事前承諾により可能
・港湾エリア内（港湾運送事業法）につき入居時事前協議必要
・マテハン設置・温度対応工事等の竣工前工事：工事内容により協議可能（原状回復範囲含め要協議）

事業

主体

開発事業者

（予定貸主）

東京建物株式会社

東急不動産株式会社

西日本新聞株式会社

丸紅株式会社

竣工 2024年2月（予定）

所在地

福岡県福岡市東区

みなと香椎三丁目29番11，30番4，32番

4（地番）

交通

福岡高速6号アイランドシティ線

「アイランドシティ」出入口 約1.4km

西鉄バス「みなと香椎第二」

バス停　約0.3km

敷地面積 約11,890坪

延床面積 約44,800坪

規模 地上6階（予定）

形状
6層Wランプ（5-6階メゾネット）

（片側バース）（予定）

設計 三井住友建設㈱

施工 三井住友建設㈱

構造 RC/S造

耐震区分 耐震（予定）

物件

概要

プラットフォーム 1階～５階：高床式1.0m（予定）

梁下有効天井高 各階5.5m（予定）

柱スパン 10.7m(W)×10.4m(D)（予定）

床荷重 1階2.0t/㎡・2-6階1.5t/㎡ （予定）

ドックレベラー 1-5階：7台

垂直搬送機

5－6階4基（1.5t）

最大荷姿：1700W×1500L×2500H

（パレット含む）

荷物用EV
5－6階4基（4.0t）

3500W×4500D×3000H（予定）

バース数
1－5階36台（40ft・10t車対応）（予

定）

普通車駐車場 277台程度（予定） （うち管理用2台）

トラック待機場数 9台（予定）

アメニティ 各階共用休憩室設置（予定）

倉庫

仕様

みなと香椎四丁目1番1号（住居表示）

（片側バース）



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
福岡県企業立地交付金制度のご案内
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※交付金の適用については事業者とともに福岡県への事前協議が停止条件となります。本物件入居の上、下記要件に適合した場合、賃借人である貴社への交付金が支払われます。

※1 日本標準産業分類に定める業種
※2 顧客のサーバを預かり、インターネットへの接続回線や保守・運用サービスなどを提供する事業
※3 操業開始時点で①・②の両方を満たすこと
※4 雇用直前に県内住民であった方
※5 交付対象企業が直接雇用し、かつ雇用保険に加入している方
※6 敷地内増設の場合、配置転換、解雇等によって減員となった人員を雇用者数から控除する（雇用者純増10人以上）
※7 社宅を5戸（中小企業者3戸）以上取得若しくは改修する場合
※8   社宅を5戸（中小企業者3戸）以上賃借する場合
※9 1年間継続して雇用されている方が対象



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
福岡市立地交付金制度のご案内
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※交付金の適用については事業者とともに福岡市への事前協議が停止条件となります。本物件入居の上、下記要件に適合した場合、賃借人である貴社への交付金が支払われます。



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
想定プラン １F
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・1フロア 倉庫約5,071坪・バース約936坪・事務所約206坪・奥行最大6.5スパン
・柱スパン10.4m（D)×10.7m（W)
・Wランプ１ウェイ/センターコア形式 ⇒倉庫内従業員の動線に配慮したフロアレイアウト
・トラックバース 36台程度（40ft/10t）、平置駐車場 277台程度、トラック待機場 10台程度
・最大4分割対応（倉庫バース約1,429坪程度～）
・トラックバース駐車場用途のため、車庫登録可能

区画① 区画② 区画③ 区画④

※本プランはあくまで設計途上であり、今後変更となる可能性がございます。

区画①～④
契約済



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
想定プラン ２F
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・1フロア 倉庫約5,071坪・バース約936坪・事務所約206坪・奥行最大6.5スパン
・柱スパン10.4m（D)×10.7m（W)
・Wランプ１ウェイ/センターコア形式 ⇒倉庫内従業員の動線に配慮したフロアレイアウト
・トラックバース 36台程度（40ft/10t）
・最大4分割対応（倉庫バース約1,429坪程度～）
・トラックバース駐車場用途のため、車庫登録可能

区画⑤ 区画⑥ 区画⑦ 区画⑧

※本プランはあくまで設計途上であり、今後変更となる可能性がございます。

区画⑤～⑧
契約済



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
想定プラン ３F
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・1フロア 倉庫約5,071坪・バース約936坪・事務所約206坪・奥行最大6.5スパン
・柱スパン10.4m（D)×10.7m（W)
・Wランプ１ウェイ/センターコア形式 ⇒倉庫内従業員の動線に配慮したフロアレイアウト
・トラックバース 36台程度（40ft/10t）
・最大4分割対応（倉庫バース約1,429坪程度～）
・トラックバース駐車場用途のため、車庫登録可能

区画⑨ 区画⑩ 区画⑪ 区画⑫

※本プランはあくまで設計途上であり、今後変更となる可能性がございます。

区画⑨～⑫
契約済



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
想定プラン ４F
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・1フロア 倉庫約5,071坪・バース約936坪・事務所約206坪・奥行最大6.5スパン
・柱スパン10.4m（D)×10.7m（W)
・Wランプ１ウェイ/センターコア形式 ⇒倉庫内従業員の動線に配慮したフロアレイアウト
・トラックバース 36台程度（40ft/10t）
・最大4分割対応（倉庫バース約1,429坪程度～）
・トラックバース駐車場用途のため、車庫登録可能

区画⑬ 区画⑭ 区画⑮ 区画⑯

※本プランはあくまで設計途上であり、今後変更となる可能性がございます。

区画⑮
契約済

区画⑬⑭
契約済



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
想定プラン ５F
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※本プランはあくまで設計途上であり、今後変更となる可能性がございます。・1フロア 倉庫約5,071坪・バース約936坪・事務所約206坪・奥行最大6.5スパン
・柱スパン10.4m（D)×10.7m（W)
・Wランプ１ウェイ/センターコア形式 ⇒倉庫内従業員の動線に配慮したフロアレイアウト
・トラックバース 36台程度（40ft/10t）
・メゾネット利用・最大4分割対応（倉庫バース約2,860坪程度～；垂直搬送機・荷物用EV各1基）
・トラックバース駐車場用途のため、車庫登録可能

区画⑰ 区画⑱ 区画⑲ 区画⑳

区画⑰～⑳
契約済



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
想定プラン ６F
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・1フロア 倉庫約5,071坪・バース約936坪・事務所約206坪・奥行最大6.5スパン
・柱スパン10.4m（D)×10.7m（W)
・Wランプ１ウェイ/センターコア形式 ⇒倉庫内従業員の動線に配慮したフロアレイアウト
・トラックバース 36台程度（40ft/10t）
・メゾネット利用・最大4分割対応（倉庫バース約2,860坪程度～；垂直搬送機・荷物用EV各1基）
・トラックバース駐車場用途のため、車庫登録可能

※本プランはあくまで設計途上であり、今後変更となる可能性がございます。

区画⑰ 区画⑱ 区画⑲ 区画⑳

区画⑰～⑳
契約済



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
想定プラン 断面図
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※本プランはあくまで設計途上であり、今後変更となる可能性がございます。



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
面積表
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※本プランはあくまで設計途上であり、今後変更となる可能性がございます。

（仮称）T-LOGI　FIC　面積表

　　倉庫

フロア 単位 ① ② ③ ④ ⑤ ⑥ ⑦ ⑧ ⑨ ⑩ ⑪ ⑫ ⑬ ⑭ ⑮ ⑯ ⑰ ⑱ ⑲ ⑳ 面積計

㎡ 5,699.61 4,747.46 4,812.75 4,793.32 20,053.14

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,724.13 1,436.10 1,455.85 1,449.97 6,066.07

㎡ 4,925.79 3,785.08 3,785.08 4,180.54 16,676.49

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,490.05 1,144.98 1,144.98 1,264.61 5,044.63

㎡ 4,925.79 3,785.08 3,785.08 4,180.54 16,676.49

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,490.05 1,144.98 1,144.98 1,264.61 0.00 0.00 0.00 0.00 5,044.63

㎡ 4,925.79 3,785.08 3,785.08 4,180.54 16,676.49

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,490.05 1,144.98 1,144.98 1,264.61 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5,044.63

㎡ 4,925.79 3,785.08 3,785.08 4,180.54 16,676.49

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 1,490.05 1,144.98 1,144.98 1,264.61 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5,044.63

㎡ 4,925.79 3,785.08 3,785.08 4,180.54 16,676.49

坪 1,490.05 1,144.98 1,144.98 1,264.61 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5,044.63

㎡ 4,925.79 3,785.08 3,785.08 4,180.54 4,925.79 3,785.08 3,785.08 4,180.54 4,925.79 3,785.08 3,785.08 4,180.54 4,925.79 3,785.08 3,785.08 4,180.54 10,625.40 8,532.54 8,597.83 8,973.86 103,435.59

坪 1,490.05 1,144.98 1,144.98 1,264.61 1,490.05 1,144.98 1,144.98 1,264.61 1,490.05 1,144.98 1,144.98 1,264.61 1,490.05 1,144.98 1,144.98 1,264.61 3,214.18 2,581.09 2,600.84 2,714.59 31,289.26

3F

2F

6F

5F

4F

1F

区画計

　　バース

フロア 単位 ① ② ③ ④ ⑤ ⑥ ⑦ ⑧ ⑨ ⑩ ⑪ ⑫ ⑬ ⑭ ⑮ ⑯ ⑰ ⑱ ⑲ ⑳ 面積計

㎡ 761.53 966.21 966.21 600.49 3,294.44

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 230.36 292.27 292.27 181.64 996.56

㎡ 761.53 966.21 966.21 600.49 3,294.44

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 230.36 292.27 292.27 181.64 0.00 0.00 0.00 0.00 996.56

㎡ 761.53 966.21 966.21 600.49 3,294.44

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 230.36 292.27 292.27 181.64 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 996.56

㎡ 761.53 966.21 966.21 600.49 3,294.44

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 230.36 292.27 292.27 181.64 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 996.56

㎡ 761.53 966.21 966.21 600.49 3,294.44

坪 230.36 292.27 292.27 181.64 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 996.56

㎡ 761.53 966.21 966.21 600.49 761.53 966.21 966.21 600.49 761.53 966.21 966.21 600.49 761.53 966.21 966.21 600.49 761.53 966.21 966.21 600.49 16,472.20

坪 230.36 292.27 292.27 181.64 230.36 292.27 292.27 181.64 230.36 292.27 292.27 181.64 230.36 292.27 292.27 181.64 230.36 292.27 292.27 181.64 4,982.84

※40ft車接車台数 ※8台 ※11台 ※11台 ※6台 ※8台 ※11台 ※11台 ※6台 ※8台 ※11台 ※11台 ※6台 ※8台 ※11台 ※11台 ※6台 ※8台 ※11台 ※11台 ※6台 ※55台

3F

2F

5F

4F

1F

区画計

　　事務所（荷受室、倉庫内WC含む）

フロア 単位 ① ② ③ ④ ⑤ ⑥ ⑦ ⑧ ⑨ ⑩ ⑪ ⑫ ⑬ ⑭ ⑮ ⑯ ⑰ ⑱ ⑲ ⑳ 小計

㎡ 169.79 169.85 192.77 204.90 737.31

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 51.36 51.37 58.31 61.98 223.03

㎡ 196.43 169.85 192.77 231.54 790.59

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 59.42 51.37 58.31 70.04 239.15

㎡ 196.43 169.85 192.77 231.54 790.59

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 59.42 51.37 58.31 70.04 0.00 0.00 0.00 0.00 239.15

㎡ 196.43 169.85 192.77 231.54 790.59

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 59.42 51.37 58.31 70.04 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 239.15

㎡ 196.43 169.85 145.96 184.73 696.97

坪 0.00 0.00 0.00 0.00 59.42 51.37 44.15 55.88 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 210.83

㎡ 196.43 169.85 145.96 184.73 696.97

坪 59.42 51.37 44.15 55.88 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 210.83

㎡ 196.43 169.85 145.96 184.73 196.43 169.85 145.96 184.73 196.43 169.85 192.77 231.54 196.43 169.85 192.77 231.54 366.22 339.70 385.54 436.44 4,503.02

坪 59.42 51.37 44.15 55.88 59.42 51.37 44.15 55.88 59.42 51.37 58.31 70.04 59.42 51.37 58.31 70.04 110.78 102.75 116.62 132.02 1,362.16

1F

区画計

3F

2F

6F

5F

4F

　　　　区画別貸床面積

フロア 単位 ① ② ③ ④ ⑤ ⑥ ⑦ ⑧ ⑨ ⑩ ⑪ ⑫ ⑬ ⑭ ⑮ ⑯ ⑰ ⑱ ⑲ ⑳ 小計

㎡ 5,883.75 4,921.14 4,897.25 4,965.76 5,883.75 4,921.14 4,897.25 4,965.76 5,883.75 4,921.14 4,944.06 5,012.57 5,883.75 4,921.14 4,944.06 5,012.57 10,979.33 8,876.07 8,921.91 9,398.01 121,034.16

坪 1,779.83 1,488.64 1,481.41 1,502.14 1,779.83 1,488.64 1,481.41 1,502.14 1,779.83 1,488.64 1,495.57 1,516.30 1,779.83 1,488.64 1,495.57 1,516.30 3,321.24 2,685.01 2,698.87 2,842.89 36,612.83
区画計



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
共用部パース
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※本パースはあくまで完成予想パースであり、今後変更となる可能性がございます。

休憩ラウンジパース

共用廊下パース

トイレパース

・共用部は施設の中心に設けることで、従業員の導線に配慮

・2階以外の各階に共用の休憩ラウンジを設置

・2階には24時間365日稼働の防災センターを設置

・大手内装デザイン会社の株式会社乃村工藝社とタッグを組み、従業員が働きやすい内装デザインに



（仮称）T-LOGI福岡アイランドシティ
環境配慮施策
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・太陽光パネルを屋上に設置し、専有部・共用部内で自家消費（商用電力も利用するため、雨天時等も安定的に電力共有を実現）

・LEDライトや省エネの電気設備等を使用するため、省エネを実現

・創エネルギーと省エネルギーでゼロエネルギーを実現し、ＢＥＬＳ最高ランクの「ZＥＢ認証」取得予定。

・「ＣＡＳＢＥＥ」最高ランクのSランクも同時に取得予定



ご留意事項
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• 本資料中に記載の情報・数値等は現時点での施工計画に基づくものであり、今後変更となる可能性が
ございます。

• 本資料は、現時点における試算資料であり、その内容の実現をお約束するものではありません。

• 契約面積及び賃料等は㎡計算を前提としています。

• 募集区画面積は現状計画時点での概算値であり、今後予告無く変更となる場合がございます。

• 本資料中の記載内容に変更がある場合、遅滞なくご連絡させていただきます。

• 今後、具体的協議におきましては、賃貸人となる共同事業者各社の社内承認手続が必要となります。

不明点等あれば仲介会社様を通して下記担当までご連絡ください。
貴社の前向きなご検討の程、何卒よろしくお願い致します。
東京建物株式会社 ロジスティクス事業部
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